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RS Wik,
ONLANGS IN DE LOKALE MEDIA el LWOlle

» SioerdrFeenstirq eerste stadshouwmeester van Zwolle

Duizenden nieuwe huizen, =

. . . y ~ maa
ik ben 63 en woon in een gezinswoning samen met mijn B —

partner, en nee wij willen niet naar een appartement maar
wel kleiner wonen met een tuintje en eigen parkeerplaats
voor de deur, helaas wordt in Zwolle hierin niet voorzien,
we hopen dat er wel meer dit soort huizen worden

gebouwd in de toekomst zodat ons huis naar een gezin
met kinderen kan”.

e e e meerere keren per _ stadsbouwmesster

“ik ben blij met onze levensbestendige woning die we
Jaren geleden hebben gekocht. |k moet er niet aan denken
om op de tigste verdieping van een woonpakhuis te
wonen waar iedereen anoniem is. En bovendien in een
peperduur appartementje waar je je kont amper kunt
keren. En bij een grote storing niet weg kunt of erger nog
niet thuis kunt komen”.

“en weer moeten de ouderen een appartement in. wellicht
tild voor een onderzoek of de ouderen dit echt willen!! en
daar het toekomstbeleid qua bouw op aan passen’.
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IN CUFERS Woningen
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Prognose Primos 2022
Groeiambititie gemeente Zwolle

2030 2040 Jaartal



DEMOGRAFISCHE ONTWIKKELING, PER TYPE HUISHOUDEN
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#3 VERLEIDEN
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KWALITATIEVE VRAAG
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Grondgebonden . » Groen-stedelijk
woningen stedelijk woonmilieu woonmilieu
Erkende Zwolse woonkwaliteit, = Steeds gewilder onder senioren, Van jong tot oud,

ook voor de ‘buitenstaander’ 0.a. met zorgvraag van vitaal tot zorgbehoevend



PLANCAPACITEIT, TOTAAL (augustus 2024)

Stadsdeel: Wijk: Buurt: In-/uitbreiding:
Woonprogramma Alle Alle Alle Alle
= ¢ Eigendom Type project Prijscategorie Woningtype
A e Nieuwleusen (aantal woningen) (aantal woningen) (aantal woningen) (aantal woningen)
/
IJsselmuiden
Kampen

Dalfsen
e »
S ' b @®ou. 1155% @ Gosckoon 17,1%
| Hattem »
/‘/Vuep / By @ viccslcur 51% @ Midselduur1  398%
! Middelduur 2 4% Mix 55,27%
// £ ' .H\.u' 10,01% sessuer i s .Acos".emen:en 51,31%
¥ AS0 Heino
A28 . Koop 15.21% . Herstructurering  19,89% Goedkoop: t0t£255.939 . Eengezinswoning 9 65%
P Mix 6431% @ Nicwvboun 30,18% Middelduur 1: €255.939 - £€316.876 Mix 39,04%
“"}}/ i _ Middelduur 2: €316.876 - £396.096
/ . Sociale huur  10,46% . Tranzformatie 49,93% Duur: vanaf €396.096 Null 0%
Esri Nederland, Community Mep Contributors Powered by Esri L R ' '
Kaart Lijst Introductie Relatief Absoluut Relatief Absoluut Relatief Absoluut Relatief Absoluut
In woonprogramma In woonprogramma Geplande oplevering per jaar
(aantal woningen) (aanta! woningen) (aantal woningen)
5.000 3k
10.000 2k
overprogrammering (130% plancapaciteit) e e
5.000 1 Jaarlijks doel
Hard Zacht 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 Null

4 Herd/Zacht » Jaarlijkse oplevering Status bouwplannen per jaar Vertraging Vertraging lijst




PLANCAPACITEIT, BINNENSTEDELUK (augustus 2024)

Stadsdeel: Wijk: Buurt: In-/uitbreiding:
Woonprogramma 5l Alle i
Alle Alle Alle breiding
= Eigendom Type project Prijscategorie Woningtype
Hasselt
B Nieuwleusen (aantal woningen) (aantal woningen) (aantal woningen) (aantal woningen)
I]sselmuiden /
Kampen /
|t sty ; /-/
i \ :
L LJ .
. V" N
( ﬁ"le.d Dalfsen
/, e
[ 795% @ Gosdkoop 7,28%
Hatt *
Wezep ST ¢ @ viccelduur 365% @ Middelduur1  305%
/ / ’ Huur 11 36% Middelduur 2 3,06% Mix 60% .Acaa".imer\:er\ 53,605
S AS0 Heino
A28 . Koop 11,34% . Herstructurering  25,04% Goedkoop: tot £255.939 . Eengezinswoning 1,66%
Mix 56,69% @ nicuibouw 2,08% Middelduur 1: £€255.939 - £€316.876 Mix 347%
““;/ o ; Middelduur 2: €316.876 - £396.096
V4 2 . Sociale huur 10,6% ' Transformatie 62,88% Duur: vanaf €396.096 Null 0%
Esri Nederland, Community Mep Contributers Powered by Esri o -
Kaart Lijst Introductie Relatief Absoluut Relatief Absoluut Relatief Absoluut Relatief Absoluut
In Woonprogramma In Woonprogramma Gep|ande oplevermg per Jaar
(aantal woningen) (aantal woningen) (aantal woningen)
5.000 3k
0.000 ‘ 2k
‘ overprogrammering (130% plancapaciteit) G s Lo
5.000 ‘ 1 1 3 3 1k Jaarlllks doel
o | —— Y 0 —— E——
Hard Zacht 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 Null
4 Herd/Zacht > Jaarlijkse oplevering Status bouwplannen per jaar Vertraging Vertraging lijst
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VERDIEPING: WONINGPROGRAMMA (peildatum augustus 2024)

Spoorkwartier Noorderkwartier Nieuwe Veemarkt

m? gem. gebruiksoppervlakte per segment



VRAAG & AANBOD

* Meer 1-2 persoonshuishoudens, vooral ouderen

* Vraag naar groen-stedelijk woonmilieus, ook onder ouderen
* Plancapaciteit is primair binnenstedelijk

* Financiéle haalbaarheid onder druk

* Beleidskaders knellen

* Behoefte aan betaalbaar wonen

* 90-95% appartementen

 70% gestapeld en klein

* Aanbod en vraag lopen uit de pas



3 stedelijke strategieén
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#1 PROFILEREN

e Sturen op onderscheidend vermogen tussen gebieden

* Wat voegt het gebied (programmatisch) toe aan de stad?

* |dentiteit van gebied staat centraal

e Stad maken: dynamische mix van functies of stedelijk wonen in de luwte
* Scherpere keuzes over (gewenste) doelgroepen

* 0ok binnenstedelijke ruimte voor grondgebonden stadswoningen/buurten



#2 PRIORITEREN

* Essentieel om uitvoeringskracht te versterken
* Waakvlam en vlammenwerper
* Ook vanuit financiéle beperkingen en capaciteit

* Prioriteren is ook: ‘van stapeling van ambities naar weging van ambities’



#3 VERLEIDEN

* Sterke Zwolse voorkeur voor ‘groen-stedelijk, ontspannen en grondgebonden’
* Vertalen naar (meer) stedelijke woonmilieus

* Inzetten op doorstroomkwaliteit

* Ouderen verleiden om kleiner te wonen

* |n de buurt, minimaal 2-3 kamer appartementen, royale buitenruimtes, zorg



e

‘?n

&

™

@

ALM CONCILLIUM

- a S :f —
; ,‘g’% g /
"DE KWALITATIEVI? GROEI VAN ZWOLLE:
Kigglte '/ 5 ”‘\26 seitern eﬁqm j Ay |
” - SJOERD FEENST RA ~~ “ 4 @&:‘
T AN = f A > I n ..

)

N

.. =
{




